Eigentumswohnungen in Betzdorf -
komfortabel zentrumsnah wohnen

HochstralBe 3-5
57518 Betzdorf

runkel. immo gmbh

runkel immo gmbh
bahnhofstraBe 21/23
57072 siegen



runkel.

immo

Herzlich Willkommen!

In Betzdorf — zentrumsnah erstellen wir ein Wohnprojekt mit 9
hochwertigen Eigentumswohnungen. Das Objekt entsteht in ruhiger
zentraler Lage zur Innenstadt, in der HochstralRe. Fullaufig kénnen Sie von
dort die Nahversorgung, Schulen, Kindergérten, Arzte und mehr erreichen.
Zum Bahnhof und somit zur Direktverbindung nach Kéln, sind es nur 6
Minuten.

Mit uns vertrauen Sie auf einen erfahrenen, regionalen Partner mit Gber
40 Jahre Planungserfahrung im Wohnungsbau. Wir bauen mit
Handwerkern aus der Region und haben eine hausinterne
Wohnungsverwaltung. Bei uns bekommen Sie alles aus einer Hand.

Wir wiinschen Ihnen viel Spal beim Lesen des Exposés und sind uns
sicher, dass wir Interesse wecken kénnen.

Wir freuen uns auf ein persénliches Gespréach

Oiebich Panclkel, /q.//aw Vel

Dietrich Runkel, Geschéftsflihrer Armin Hanel, Vertrieb
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Baubeschreibung

Das Neubauprojekt verfiigt liber 9 Wohnungen in der Gré3e von 49-97 m2 und liegt in der Zentrumsndhe
von Betzdorf. Im Untergeschoss befinden sich 4 Garagen. An der seitlich gelegenen Zufahrt sind weitere
Garagen- und AuBenstellpldatze geplant. AuBenstell- und Garagenstellpldtze kdénnen je nach
Verfligbarkeit zur Wohnung erworben werden.

Uber das groBziigige Treppenhaus kénnen alle Etagen zu FuB oder per Aufzug erreicht werden.

Jeder Wohnung wird ein Kellerraum zugeordnet.

Das Haus verfiigt Giber einen Fahrradkeller und einen Wasch- und Trockenraum.

Die Wohnungen sind effektiv zugeschnitten, d.h. sie bieten groBziigige und passende Raumabmessungen
und praktische Stellflachen. GroBzligige Fensterflachen sorgen fiir helle, lichtdurchflutete Wohnraume.
Alle Bader verfiigen liber bodengleiche Duschen und Tageslicht (bis auf Appartement Nr. 8). Die Stid-
Balkone haben einen schwellenlosen Zugang, damit die Wohnungen auch im Alter ansprechend genutzt
werden kénnen.

Das Haus ist als Effizienshaus 55 konzipiert. Dadurch ist es besonders energiesparend und je Wohnung
konnen glinstige Kredite von der KFW-Bank beantragt werden.

- Zentral gelegen, fuBlaufige Erreichbarkeit von Einzelhandel, Arzten, Schulen und
Nah- wie Fernverkehrsanbindung (DB)

- Kabelanschluss, DSL-Anschluss (optional Satelliten-Anschluss)

- Markisenanschluss

- elektrische Rollladen an allen Fenstern in der Wohnung

- Gegensprechanlage mit Kamera

- sichere Eingangstiiren und Fenster

- bodengleiche Duschen

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- FuBbdéden in Holz-Parkett (z.B. Eiche)

- umfangreiche Fliesenauswahl

- Sanitérinstallation mit Armaturen von Grohe und Porzellangegenstanden von Keramag

- Echtglas-Duschabtrennungen

- Handtuch-Heizkorper

- hochwertige Innentliren mit Edelstahldriickergarnitur

- zusatzlicher Waschmaschinen-Anschluss in den Wohnungen (optional)

i
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FuBlaufig erreichbar:

Einzelhandel ca. 200 m
Fachhandel ca. 300 m
Schulen ca. 500 m
Kindergdrten ca. 200 m
Arzte ca. 400 m
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Grundriss Erdgeschoss

WOHNEN/ESSEN o

Wohnung 3

BRIEFKASTEN

16 STG

i TREPPENHAUS

~ 1

M Wohnung 2

WOHNEN/ESSEN

©
w
2
\\ o
\\ <<
\\ ©
\\
~
\\
\\
w \\
w \\ ~
o N N
N
= S =
=
&S =
=
w
=
w
o
N
=
<C
=
=W
=
=
wl
[
w

i

05/18 runkel. immo gmbh




i 15N TN WA

Wohnung 1

Erdgeschoss
links

L1

SCHLAFEN GASTE/ARBEITEN
14,62 m? 10.46 m?

WOHNEN/ESSEN
28.01 m?
KOCHEN
6.23 m?
] v Wohnflache qm
A69-m{0- .E Wohnen/Essen 28,01 gm
Kochen 6,23 gm
Balkon (1/2) 4,69 gm
WC 1,61 gm
Abstell. 0,53 gqm
Bad 6,10 gm
Diele 9,68 gm
Schlafen 14,62 qm
Gaste/Arbeiten 10,46 gm
Gesamt 81,93 qm
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Wohnung 2

Erdgeschoss
mitte

23.10 m?

(e)e}
00

0 2
I | MaBstab 1:100

WOHNEN/ESSEN

@

Wohnflache gqm
Wohnen/Essen 23,10 gm
Kochen 8,16 qm
Balkon (1/2) 4,04 gm
Abstell. 0,99 gm
Bad 5,36 gm
Diele 6,24 gm
Schlafen 14,33 gm
Gesamt 62,22 qm
runkel.
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Wohnung 3 o :
Erdgeschoss .. — R

rechts

6STG

7.7126.4 -

1] GASTE/ARBEITEN SCHLAFEN

N 10.88 m? 2

\ :I 15.02m
TREPPENHAUS

L
]

WOHNEN/ESSEN =
— 27.99 m? |:|

AN
EINGANG
BATRON
[ ] @
I | MaBstab 1:100

Wohnflache gqm
Wohnen/Essen 27,99 gm
Kochen 6,85 qm
Balkon (1/2) 4,36 qm
WC 1,50 gm
Abstell. 0,61 gm
Bad 6,22 gm
Diele 6,15 gm
Schlafen 15,02 gm
Gaste/Arbeiten 10,88 gm
Gesamt 79,58 qm

i
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Grundriss 1. Obergeschoss

Wohnung 6

Wohnung 5

Wohnung 4
runkel. immo gmbh
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Wohnung 4

Obergeschoss
links

SCHLAFEN
14,62 m*

L1

GASTE/ARBEITEN

[ ]
WOHNENESSEN
|:| 28.01 m?

KOCHEN

| —

0 2
I | MaBstab 1:100

@

Wohnflache gm
Wohnen/Essen 28,01 gm
Kochen 6,23 gm
Balkon (1/2) 4,69 gm
WC 1,61 gm
Abstell. 0,53 gm
Bad 6,10 gm
Diele 9,68 gm
Schlafen 14,62 qm
Gaste/Arbeiten 10,46 gm
Gesamt 81,93 qm
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Wohnung 5

Obergeschoss
mitte

17STG

T - 17%60
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LAUBENGANG
4 v TREPPENt
! Ij — BAD |
KOCHEN |od 5.36 m?
8.16 m? A
DIELE ABST.
D 6.24 m? &

LI ]

SCHLAFEN
CICC] 433m D
WOHNEN/ESSEN
—L 2310 m?
A | |
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Wohnflache gm
Wohnen/Essen 23,10 gm
Kochen 8,16 qm
Balkon (1/2) 4,04 gm
Abstell. 0,99 gm
Bad 5,36 qm
Diele 6,24 qm
Schlafen 14,33 gm
Gesamt 62,22 qm
0 2 E i
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rechts
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Grundriss Staffelgeschoss

Wohnung 9

Wohnung 8

Wohnung 7
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Wohnung 7
Staffelgeschoss

links

......

ARBEITEN
10.24 m?

SCHLAFEN

KOCHEN 1061 m* S

WOHNEN/ESSEN

36.74 m? m

[ ]
[ ]
[]

00

Wohnflache gm
Woh./Ko./Essen 35,74 gqm
Balkon (1/2) 8,69 qm
WC 1,38 gm
Abstell. 0,56 gqm
Bad 7,49 gm
Diele 10,61 gm
Schlafen 14,56 gm
Arbeiten 10,24 gm
Gesamt 89,27 qm
0 2 @ E
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Wohnung 8
Staffelgeschoss

mitte

TREPPENHAUS >

WOHNEN/ESSEN KOCHEN —
21.61m?

(e]e)
00

Wohnflache aqm
Woh./Ko./Essen 21,61qgm
Balkon (1/2) 579 qm
Abstell. 0,50 gm
Bad 4,24 qm
Diele 4,35 gm
Schlafen 12,96 qm
Gesamt 49,45 qm
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Wohnung 9
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Kellergeschoss
Lageplan
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